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Okonomie und Okologie

kraine-Krieg, Trump-Eskapaden, Schuldenberge
l | (,,Sondervermdgen‘) — die aktuellen Aufreger haben

ein Thema, das nicht minder existenziell ist, etwas in
den Hintergrund gedrangt: Den Klimawandel. Doch es besteht
weiterhin die Notwendigkeit, den CO2-Ausstof signifikant zu
senken, um die Erderwdrmung zumindest zu bremsen. Einen
betrachlichen Anteil daran — sowohl an der CO2-Produktion als
auch am Einspar-Potenzial — hat der Verkehrssektor, speziell
auch der Giitertransport. Die Verlagerung von Gliterstromen
oder die Modernisierung des Equipments kann schédliche
Treibhausgase spiirbar reduzieren.

Die EU hat Kriterien fiir nachhaltige Investitionen entwi-
ckelt. Sie umfassen neben Klima- und weiteren Umwelt-Zielen
auch soziale Aspekte und Anforderungen an gute Unterneh-
mensfiihrung. Man mag das fiir tibertrieben oder in Bezug auf
den Export europdischer Wertmafstibe in die ganze Welt auch
fiir anmafend halten. Doch der zentrale Punkt, der Klimawan-
del also, ist nun einmal eine globale Herausforderung. So oder
so: Anleger kdnnen in Fonds, die den EU-Kriterien entspre-
chen, mit gutem (Nachhaltigkeits-) Gewissen investieren.

Sicherlich: Manager von Kapitalanlagen sammeln keine
Spenden, sondern bieten Investitionsmoglichkeiten. Auch bei
den meisten Kunden werden die Wirtschaftlichkeit und die
Erfolgsaussichten einer Anlage im Vordergrund stehen. Doch
Okonomie und Okologie miissen kein Widerspruch sein. Wenn
sie sich verbinden lassen, umso besser.

86 Warum die Schiene Zukunft hat

Fiir den Giitertransport braucht es nicht nur intakte
Straflen, Briicken und Schienen, sondern auch das
Equipment.

88 ,Transportlogistik ist ein Megatrend*

Interview mit André Wreth, Vorstand der Solvium
Holding AG, zu seinem neuen Fonds.
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Milliarden Euro: Das ist das Volumen des
,,Sondervermdgens (also die Ermaéchtigung
zu Sonderschulden) fiir zusatzliche Infrastruk-
turinvestitionen, das Bundestag und Bundesrat

im Mérz jeweils mit der erforderlichen Zweidrittelmehrheit beschlos-
sen haben. Eine gigantische Summe, auch wenn sie iiber zwolf Jahre
gestreckt werden soll. Vorgesehen ist das Geld fiir die Erneuerung, die

Modernisierung und den Ausbau von Straflen, Briicken, Schienen, Ha-
fen, Wasserwegen, Energie-Infrastruktur und vielem mehr, davon 100
Milliarden Euro fiir Klimaschutz.

Welche Summe fiir welchen Teilbereich konkret eingeplant wird,
war zundchst nicht 6ffentlich. Doch es ist davon auszugehen, dass ein
betrachtlicher Teil auf einen Bereich entfallen wird, der zum einen eine
erheblichen Investitionsstau aufweist, zum anderen einen wesentlichen
Beitrag zum Erreichen der Klimaziele leisten kann: Das Schienennetz
beziehungsweise der Schienenverkehr generell.

So haben das Institut der Deutschen Wirtschaft (IW) und das Ins-
titut fiir Makrodkonomie und Konjunkturforschung (IMK) bereits im
vergangenen Mai in einer gemeinsamen Studie den Investitionsbedarf
fir das Schienennetz auf 60 Milliarden Euro geschitzt. Dabei geht es
nicht nur um die Reparatur der in den vergangenen Jahrzehnten viel-
fach vernachlissigten Gleise, sondern auch um das Ziel, einen grofe-
ren Teil des Verkehrs — vor allem des Giiterverkehrs — auf die Schiene
zu verlagern. Dieses Ziel haben bereits vergangene Bundesregierungen
verfolgt (und mehr oder weniger erfolgreich vorangetrieben). Es ist
kaum anzunehmen, dass die kiinftige Bundesregierung grundsétzlich
andere Priorititen setzen wird.
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Warum die

Schiene
Zukunftt hat

Das Volumen des Giitertransports wichst und
wiachst. Um es zu bewdltigen, braucht es nicht nur
intakte Straf3en, Briicken und Schienen, sondern
auch entsprechendes Transportlogistik-Equipment
— mit Blick auf die Nachhaltigkeit vor allem fiir
die umweltfreundliche Variante.

CASH. EXKLUSIV SOLVIUM CAPITAL

Denn die Schiene hat einen gewichtigen Vorteil: Der Transport
von Glitern mit dem Zug verursacht pro Tonnenkilometer gegentiber
einem LKW nur etwa ein Finftel des CO2-Ausstof3es. ,,Damit bildet
der Schienengiiterverkehr die Basis fiir eine Treibhausgas-Reduktion
durch Verkehrsverlagerung®, schreibt etwa die DB Cargo, also die Gii-
terverkehrs-Tochter der Deutschen Bahn. Durch die weitere Elektrifi-
zierung von Strecken und einen héheren ,,griinen Anteil im Strommix
diirfte sich dieses Verhéltnis kiinftig noch verbessern. So hat sich die
DB Cargo zum Ziel gesetzt, bis 2040 klimaneutral zu sein und schon
bis 2038 den DB-Bahnstrom auf 100 Prozent Okostrom umzustellen.

Hinzu kommt: Schon jetzt sind die Straen vielfach iiberlastet.
Nicht selten reihen sich in den Autobahn-Staus LKWs Kilometer an
Kilometer. Doch nach verschiedenen Prognosen wird der gesamte Gii-
tertransport noch weiter deutlich steigen — nicht nur in Deutschland,
sondern in ganz Europa. Das ist nur dann zu bewiltigen, wenn ein
GroBteil des zusétzlichen Volumens mit Giiterziigen (oder auch Schif-
fen) transportiert wird.

Dabei ist viel Luft nach oben: Aktuell dominiert der Transport per
LKW, die nach wie vor fast ausschlieflich mit Diesel betrieben werden
und entsprechende Emissionen verursachen. Laut Statistischem Bun-
desamt liegt der Anteil der Schiene am gesamten Giiterverkehr hier-
zulande bei rund 20 Prozent. Damit liegt Deutschland etwas {iber dem
EU-Durchschnitt von 17 Prozent. Diesen Anteil zu erhohen, ist auch
ein Ziel des ,,Green Deals* der EU, also des MaBnahmenpakets, um bis
spatestens 2050 Klimaneutralitit zu erreichen.

Es ist also sehr wahrscheinlich, dass das Transportvolumen iiber
die Schiene in den néchsten Jahren noch wachsen wird — auch wegen
des kiinftig spiirbar steigenden CO2-Preises, der die wahrscheinlich
noch ldnger nahezu ausnahmslos diesel-betriebenen LKW entspre-
chend belastet. Dafiir braucht es nicht nur Schienen sowie ausreichen-
de Giiterbahnhof-Infrastruktur, sondern auch Ziige, also Lokomotiven
und Giiterwaggons verschiedener Couleur. Dabei geht es nicht nur um
neue Kapazititen, sondern auch um die Modernisierung der bestehen-
den Flotten. Hintergrund sind nach Angaben des auf Transportlogistik-
Equipment spezialisierten Asset Managers Solvium Capital auch um-
fangreiche Restrukturierungen bei den Marktteilnehmern im Laufe der
vergangenen 20 Jahre. Staatliche Bahngesellschaften wurden teilweise
oder ganz privatisiert, gingen mit privaten Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen zusammen oder in anderen Gesellschaften auf.

Der Gesamtmarkt ist dabei laut Solvium vom Problem der Uberal-
terung von Lokomotiven und Giiterwagen europaweit betroffen. Da die
letzte grofie Investitionswelle in den 1970er Jahren stattgefunden habe
(das Durchschnittsalter der Giliterwagen der Staatsbahnen liegt dem-
nach bei etwa 40 Jahren) und die Anforderungen an Umweltvertrag-
lichkeit und Bahnsicherheit erh6ht wurden, bestehe ein starker Bedarf
an Modernisierungs-, Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen.

Diesem Bedarfan Verjiingung und Erneuerung des Bestandes steht
der Investitionsstau wegen begrenzter finanzieller Mittel der traditio-
nellen Eisenbahnverkehrsunternehmen gegeniiber. Diese Liicken wer-
den zunehmend durch Mietangebote privater Unternehmen geschlos-
sen, so Solvium. So hat sich — wie fiir anderes Logistik-Equipment wie
etwa Transportcontainer oder Wechselkoffer — auch fiir Giiterwagen
ein Mietmarkt entwickelt, auf dem die Transportunternehmen in der
Regel iiber spezialisierte Vermietgesellschaften entsprechende Kapa-
zitdten kapitalschonend zuchartern. Selbst ohne das staatliche Giga-
Investitionspaket fiir Infrastruktur besteht also entsprechend grofer
Investitionsbedarf auch fiir das Equipment, das fiir einen mdglichst
klimafreundlichen Transport erforderlich ist. C.
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wlransportlogistik
ist ein Megatrend*

Solvium hat einen neuen Alternativen Investmentfonds (AIF) fiir Privatanleger
aufgelegt, der in Logistik-Equipment investiert. Interview mit André Wreth,
Vorstand der Solvium Holding AG, zu Hintergriinden und Zielen.

Mit dem Solvium Transportlogistik Fonds haben Sie wieder eine
Emission im Mantel eines Publikums-AIF aufgelegt. Welche Vorteile
sehen Sie darin fiir Kunden und Vertrieb?

Wreth: Mit dem Solvium Transportlogistik Fonds bieten wir Anle-
gern attraktive Moglichkeiten, in drei verschiedene Markte der
Transportlogistik zu investieren: Giiterwagen, Container und Wech-
selkoffer. Die Weltwirtschaft wachst, Transportlogistik ist ein Me-
gatrend. Diese Investitionen eignen sich fiir nahezu jedes Portfolio,
unter anderem weil sie regelméfige Auszahlungen an die Anleger
aus laufenden Cashflows generieren, eine iiberschaubare Laufzeit
aufweisen und ohne Fremdkapital- sowie Projektierungsrisiken
auskommen. Zudem weisen solche Investitionen eine geringe Kor-
relation zu traditionellen Kapitalmérkten wie Aktien und Anleihen
auf, die aktuell wieder von starken Schwankungen geprégt sind. Fiir
Anleger besteht bereits ab einer Beteiligungssumme von 5.000 Euro
die Moglichkeit, sich an diesem lukrativen Wachstumsmarkt zu
beteiligen. Der AIF und seine Alleinstellungsmerkmale bieten den
Sachwertspezialisten mit der Erlaubnis nach Paragraf 34f Absatz 1
Nummer 2 Gewerbeordnung zusétzliche Diversifikationsmoglich-
keiten fiir Kundenportfolios. Zudem steigt sowohl auf Vertriebs- wie
auch auf Kundenseite die Nachfrage nach voll regulierten Produkten.
Mindestens 51 Prozent der Investitionen des Fonds miissen auf Gii-
terwaggons entfallen. Warum ausgerechnet Giiterwaggons?

Wreth: Beim Schienentransport von Giitern entstehen laut Transport
Emission Model des Umweltbundesamtes, kurz TREMOD, in der
Version 6.51 etwa 80 Prozent weniger Treibhausgasemissionen im
Vergleich zum Straflentransport per Lkw. Wir wollten einen Publi-
kumsfonds schaffen, der ckologische Merkmale im Sinne des Arti-
kels 8 der EU-Offenlegungsverordnung bewirbt. Durch die gezielte
Investition von mindestens 51 Prozent in Guterwagen erfillen wir
die entsprechenden Voraussetzungen. Es geht gleichzeitig um 6ko-
nomische Vorteile: Der Warentransport iiber die Schiene wachst, die
Nachfrage nach Giiterwaggons ist entsprechend grofl und sie bieten

auf Basis langfristiger Mietvertrdge eine tiberdurchschnittliche
Renditeaussicht bei breiter Risikomischung.

Auf welche konkreten Aspekte bezieht sich die Nachhaltigkeits-Ein-
stufung nach Artikel 8?

Wreth: Der Solvium Transportlogistik Fonds investiert in den
Wachstumsmarkt der Transportlogistik mit Schwerpunkt auf zen-
traleuropdischen Schienengiiterverkehr. Diese Ausrichtung unter-
stiitzt die nachhaltigen Entwicklungsziele (SDGs) 12 und 13, da der
Fonds emissionsarmere Transportmdglichkeiten férdert und die
Kreislaufwirtschaft bedient. In Bezug auf SDG 13 leistet die Reduk-
tion der Treibhausgasemissionen beim Warentransport aufder Schie-
ne gegeniiber dem Transport per Lkw um etwa 80 Prozent einen be-
deutenden Beitrag zur Minderung des Klimawandels und unterstiitzt
MafBnahmen gegen negative Klimafolgen. SDG 12 bezieht sich auf
nachhaltigen Konsum und Produktion sowie die Kreislaufwirtschaft.
Der Fonds tragt zur Reduzierung der Abfallproduktion durch Vermin-
derung, Wiederverwertung und Wiederverwendung bei. Eine effizi-
ente Bewirtschaftung natiirlicher Ressourcen zur Schonung der Um-
welt ist ebenfalls ein zentrales Ziel. Wichtige Maf3nahmen in diesem
Kontext sind Recycling, Weiterverwendung und Reparaturen, die als
Schliisselfaktoren fiir die Transformation dienen.

Wie wird das gemessen?

Wreth: Das verbindliche Element der Anlagestrategie zur Reduzie-
rung der Treibhausgasemissionen erreichen wir durch die Investition
von mindestens 51 Prozent des investierten Kapitals in Giiterwagen.
Die Messung der Einsparung von Treibhausgasemissionen erfolgt
durch den Vergleich der jahrlichen Treibhausgasemissionen im
Straffentransport und Schienentransport unter Anwendung des TRE-
MOD des Umweltbundesamtes.

Wer ist bei Giiterwagen fiir Wartung und Reparatur der beweglichen
Teile verantwortlich, also insbesondere Achsen und Rdder? Gibt es
dafiir Versicherungen?

Wreth: Bei Giiterwagen ist der Mieter fiir die Wartung und Repa-
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André Wreth: ,,Geringe Korrelation zu traditionellen Kapitalmarkten wie Aktien und Anleihen®.

ratur der beweglichen Teile verantwortlich, insbesondere der Achsen
und Réder. In der Regel sind solche Wartungs- und Reparaturkosten
im Mietvertrag geregelt. Dartiber hinaus kdnnen spezielle Versiche-
rungen abgeschlossen werden, um besondere Risiken abzudecken
beziehungsweise zu reduzieren. Sollten Reparatur- oder Umbaumaf-
nahmen bei den Giiterwagen auf Kosten des Fonds anfallen, was
beispielsweise aufgrund von gesetzlichen Anderungen immer mog-
lich ist, wird sich dies auch in der Nachfrage und dem angepassten
Mietpreisniveau widerspiegeln, sodass erfahrungsgeméf die Renta-
bilitat darunter nicht leidet.

Das verbleibende Kapital soll in Wechselkoffer und Container inves-
tiert werden. Welche Argumente sprechen fiir diese Assets?

Wreth: Der Solvium Transportlogistik Fonds verbindet drei Méarkte
der Transportlogistik, in denen wir uns gut auskennen: Container,
Wechselkoffer und Giiterwagen. In allen diesen Markten sind wir an
Asset-Managern beteiligt. Die Teilmarkte weisen viele Gemeinsam-
keiten auf: Erstens generieren sie laufende Cashflows, zweitens sind
die laufenden Kosten im Falle eines unvermieteten Equipments sehr
gering, und drittens sind die Mieter wiahrend der Bewirtschaftung
grundsitzlich fiir Wartung und Instandhaltung verantwortlich. Trotz
dieser Gemeinsamkeiten gibt es Unterschiede zwischen den drei
Assets, die risikomindernd auf das Investment wirken kdnnen. Die
Regionen, in denen sie eingesetzt bezichungsweise vermietet wer-
den, unterscheiden sich. Normalspur-Giiterwagen werden aus-
schlieBlich in Europa eingesetzt, wihrend Wechselkoffer sowohl auf
der Strafe als auch auf der Schiene hauptsiachlich im mitteleuropai-
schen Raum verwendet werden. Container hingegen werden weltweit

eingesetzt, wobei der Schwerpunkt un-
serer Investitionen voraussichtlich im
asiatischen Raum liegen wird.
Inwiefern unterscheiden sich die grund-
legenden geschdiftlichen Modelle der
drei Asset-Arten, zum Beispiel hinsicht-
lich der iiblichen Laufzeit von Miet-
vertrigen oder der Anzahl potenzieller
Mieter?

Wreth: Die grundlegenden geschéftli-
chen Modelle der drei Asset-Arten un-
terscheiden sich nicht so sehr. Gliterwa-
gen werden in der Regel fiir drei bis
sechs Jahre vermietet, wahrend bei
Containern und Wechselkoffern neues
Equipment in der Regel zwischen fiinf
und sieben Jahren vermietet wird. In
Europa gibt es etwa 170 Eisenbahn-
Verkehrsunternehmen, kurz EVU, von
denen etwa die Hélfte als Mieter unse-
rer Waggons in Betracht kommt. Im
Containerbereich hingegen gibt es
weltweit mindestens 300 bis 500 Ree-
dereien oder Logistikunternehmen als
geeignete Mieter, im Wechselkofferbereich sind es eher 100 bis 200
internationale Logistikunternehmen. Ein Blick auf den letzten Per-
formancebericht der Solvium-Gruppe zeigt, dass zum Herbst 2024
samtliche Ausriistungsge-
genstinde der Solvium an
iber 400 Mieter weltweit
vermietet waren.

Wie ist es in Bezug auf die
Renditeaussicht?

Wreth: Die Renditeerwar-

wIn allen drei

tungen variieren je nach . .o
Equipment-Art, Vertrags- Zlelmarkten
laufzeit und Asset-Katego- Sind Wil’ an
rie. Dennoch geniigen alle

Teilbereiche fiir sich, um das Asset-Managern
Renditeziel des Fonds zu er- >

reichen. Wir sprechen bei betelllg .
diesem Fonds im Einkauf

von einer Netto-Investitionsrentabilitit, also laufenden Einnahmen
abziiglich unterstelltem wirtschaftlichen Wertverlust des Equip-
ments, von rund neun Prozent pro Jahr — ein Wert, den das Asset-
Management bei Solvium in der Vergangenheit wiederholt ibertref-
fen konnte.

Inwiefern partizipieren Anleger an etwaigen Mehrerlosen?

Wreth: Schr fair, wie ich finde: Beim Solvium Transportlogistik
Fonds gehen nach Abzug aller Kosten 80 Prozent der Mehrerlése an

die Anleger. C.
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INTERVIEW

Solvium: Inhabergefthrter
Asset Manager mit besonderen
Alleinstellungsmerkmalen

Mein Geld im Gespréch: Jiirgen Kestler erlautert, wie Solvium als inhabergefiihrter
Asset-Manager agiert und stetig Ertrage durch Kontrolle der Wertschopfungskette
in der Transportlogistik generiert. Ein Einblick in die Vorteile verschiedener Asset-
Klassen und die bemerkenswerte Erfullungsquote von Anlegervertragen

Herr Kestler, wie ist die Solvium-Gruppe
aufgestellt, und welche Ziele verfolgt die
Unternehmensgruppe langfristig?

JURGEN KESTLER: Solvium agiert als
inhabergefiihrter und vollintegrierter Asset
Manager. Inhabergefiihrt zu sein bedeutet
fiir uns eine enge Verbindung und ein per-
sonliches Engagement der Eigentiimer in
der taglichen Fiihrung und Entscheidungs-
findung des Unternehmens. Die inhaber-
gefiihrte Struktur, verbunden mit einem
festen und langjdhrig kooperierenden Per-
sonalstamm, fordert eine starke Identifika-
tion mit den Unternehmenszielen und eine
hohe Flexibilitdt im operativen Geschéft, da
kurze Entscheidungswege und direkte Kom-
munikationslinien vorherrschen. Durch die
Besitzverhéltnisse wird auch gezeigt, dass
wir nicht wie angestellte Geschiftsfiihrer
agieren, die Riicksicht auf die Gesellschaf-
ter oder ganz eigene (Karriere-)Interessen

Jubildumsausgabe

nehmen miissen. Als Inhaber verfolgen
wir langfristige Interessen wie Solvabilitét,
Ertragskraft und Zuverladssigkeit. Dies sorgt
fiir Interessengleichheit mit unseren Anle-
gern und Vermittlern und deshalb unter-
streichen wir es bei jeder Gelegenheit.

JURGEN KESTLER: Als vollintegrierter
Asset Manager sind wir im Kapitalanla-
gemarkt bekannt fiir Angebote aus den
Bereichen von Vermdégensanlagen und
Publikums-AIFs. Unsere Tétigkeit erstreckt
sich jedoch weit dariiber hinaus: Wir ver-
suchen, die gesamte Wertschépfungskette
unserer Assets — von der Beschaffung tiber
die Platzierung beim Mieter, Vermietung,
Anschlussvermietung und Reparaturser-
vices bis hin zum Verkauf am Ende des , ers-
ten“ Lebenszyklus der Assets — zu kontrol-
lieren. Unser Ziel ist es, das bestmogliche
Ergebnis fiir die Anleger und die Solvium-
Gruppe zu erreichen. »

Bild: © SOLVIUM
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SWir kontrollieren

die gesamte Wert-

schopfungskette

unserer Assets,
um das bestmaog-
liche Ergebnis fur

unsere Anleger zu

erreichen”

Solvium bietet Investitionen in Contai-
ner, Wechselkoffer und Gliterwagen.
Was verbindet diese Markte?

JURGEN KESTLER: Diese Teilbereiche
der Transportlogistik, die zur Assetklasse
der Infrastruktur gehéren, weisen viele
Gemeinsamkeiten auf, obwohl ihre Einsatz-
gebiete unterschiedlich sind. Beispielsweise
generieren vermietete Ausriistungsgegen-
stdnde regelmaRige monatliche Mietertrége,
wihrend Reparaturen und Instandhaltun-
gen liblicherweise von den Mietern iiber-
nommen werden. Im Falle von Leerstdnden
entstehen geringe Verwahrungskosten,
ohne dass gleichzeitig laufende Betriebs-
oder Personalkosten entstehen.

« 20-Ful3-Standardcontainer im Hamburger Hafen
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Jubildumsausgabe

Und wo sind Besonderheiten dieser
Teilmarkte?

JURGEN KESTLER: Die drei Teilmirkte
unterscheiden sich in ihren Einsatzgebie-
ten und Verwendungsmoglichkeiten: Con-
tainer werden auf der Strafle, Schiene und
auf Schiffen transportiert, wahrend Wech-
selkoffer sowohl per Bahn als auch auf der
Stralle transportiert werden kénnen.

Standardcontainer werden weltweit ein-
gesetzt, wobei der aktuelle Schwerpunkt
unserer Investitionen auf dem innerasia-
tischen Warenverkehr liegt, der aufgrund
des wachsenden Konsumbedarfs, etwa in
Staaten wie Indien, Indonesien oder den
Philippinen kontinuierlich zunimmt. Wech-
selkoffer spielen eine Schliisselrolle im zent-
raleuropdischen Paket- und Kurierdienst fiir
den Transport von Paketen und Stiickgut.
Im Gegensatz zu Containern, die in FuBma-
Ben standardisiert sind, sind Wechselkoffer
auf metrische Einheiten und die in Europa
gebrduchlichen Europaletten ausgerich-
tet. Im Bereich der Giiterwagen liegt unser
Schwerpunkt auf dem zentraleuropdischen
Normalspurbereich.

Die Auslastungen und Bedarfe in den
einzelnen Teilbereichen variieren, sodass
eine hohe Nachfrage in einem Bereich nicht
zwangsldufig zu einer erhohten Nachfrage
in anderen Segmenten fiihrt. Dennoch
treten nur selten signifikante Auslastungs-
defizite auf, da die Teilmérkte flexibel auf
Uberangebote reagieren kénnen, indem
neue Produktionen reduziert oder ausge-
setzt werden. o

Vielen Dank fir das Gesprach.

Bild: © SOLVIUM
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ee Prospekt-Checks ee Prospekt-Checks ee Prospekt-Checks ee

'k-mi'-Prospekt-Checks stellen eine Bewertung der angebotenen Objekte durch das 'k-mi'-Experten-
Team ausschlieBlich aufgrund der allgemein zugéanglichen Prospektunterlagen dar. Dabei stehen
Konzeption und Wirtschaftlichkeit im Vordergrund, also die Wahrscheinlichkeit des angenommenen
Erfolgs der Investition bei Annahme der prospektierten Daten. Entscheidend fiir Anleger wie
fiir Vertrieb ist namlich, ob das Objekt auf der Grundlage der Prospektangaben langfristig den
versprochenen wirtschaftlichen Erfolg erwarten lasst. — Heute im Check:

Solvium Transportlogistik Fonds. Geschlossener inlandischer Publikums-AIF, der nach dem Grundsatz
der Risikomischung mittelbar in Sachwerte bzw. in Vermogensgegenstiande gemafs § 261 Abs. 2 Nr. 7
KAGB investiert. Dies sind insbesondere Container, Wechselkoffer und Giiterwagen als schienengebun-
dene Transportbehélter sowie Infrastruktur, die fiir diese Vermogensgegenstande
genutzt werden. Es werden 6kologische Merkmale im Sinne des Art. 8 der Offen-
legungs-VO beworben, ohne jedoch nachhaltige Investitionen zu tatigen. Hierzu
werden mindestens 51 % des investierten Kapitals in mindestens ein Unternehmen investiert, das im Be-
reich von Transportmitteln fiir den Schienengiiterverkehr tatig ist bzw. ggf. zusammen mit anderen Unter-
nehmen in solche Transportmittel investiert. Die Grundlaufzeit ist bis zum 31.12.2034 befristet und kann
durch Gesellschafterbeschluss einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu drei Jahre verlan-
gert werden. Das Emissionsvolumen betragt 25 Mio. €, wobei eine Erh6hung auf bis zu 75 Mio. € mdglich
ist. Auf Ebene der Fondsgesellschaft und der Objektgesellschaften ist eine Aufnahme von Fremdkapital
konzeptionell nicht vorgesehen, bleibt jedoch gemafs den Vorgaben der Anlagebedingungen grundsatz-
lich méglich. Die Mindestzeichnungssumme betragt 5.000 € zzgl. 5 % Agio.

soLviumVy
LOGISTIK | INVESTMENTS

Fondsgesellschaft: Solvium Transportlogistik Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(Grofse Elbstrafse 14, 22767 Hamburg). Kapitalverwaltungsgesellschaft: Hamburg Asset Manage-
ment HAM Kapitalverwaltungsgesellschaft (gleiche Anschrift). Komplementarin der Fondsgesell-
schaft: Solvium Verwaltungs GmbH (ABC-Strafie 21, 20354 Hamburg). Verwahrstelle: Cordes
Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft (Hermannstrafse 46, 20095 Hamburg).

Unsere Meinung: ® Solvium Capital hat mit ihren
Investments fiir 10.000 Kunden mehr als 600 Mio. €
Anlegerkapital in den Bereichen Logistikequipment
wie Standard-Container, Wechselkoffer und Giiter-
wagen investiert, so dass das erforderliche Spezial-
Know-how im Bereich Logistik vorhanden ist. Seit
Unternehmensgriindung wurden alle Miet-, Zins-
und Riickzahlungsverpflichtungen der Konzeptions-
und Verwaltungsgesellschaften gegeniiber den An-
legern der Solvium-Gruppe vollstindig und ver-
tragsgemafs erfiillt, wie die Solvium Holding AG
anhand eines Performanceberichts mit Stand zum
31.03.2024 dokumentiert. Im Rahmen der prognose-
gemaflen Beendigung von 78 Investitionsprogram-
men wurden den Anlegern iiber 350 Mio. € ausge-
zahlte Miet-, Zins- und Riickzahlungen tiberwiesen.
Somit liegen bereits hinldngliche Erfahrungen zum
Beleg der Leistungsfahigkeit vor, dass auslaufende

Fax: 02602/ 9191-646
e-mail: kmi@kmi—verlag.de

PN 02602/9191-640

Mietvertrage mit Anlegern hinsichtlich der verein-
barten Riickkaufpreise ordnungsgemafi und plan-
mafsig ausgezahlt worden sind. Der im Jahr 2020/2021
emittierte AIF Solvium Logistic Fund One wurde
gemafs Gesellschafterbeschluss zum 31.12.2023 vor-
zeitig aufgeldst. Im Rahmen der Liquidation im Jahr
2024 wird angestrebt, dass die Anleger prognose-
gemaf3 die Riickzahlung ihrer Kommanditeinlage in
Hohe von 100 % sowie die prognostizierte Rendite
von 4,56 % p. a. erhalten.

® Der Prospekt enthdlt eine Darstellung der Chancen
und Risiken der jeweiligen Zielméarkte Giiterwagen-
markt bzw. Giliterverkehr, Wechselkoffer und Con-
tainermarkt. Es wird darauf hingewiesen, dass aufser-
gewOhnliche Ereignisse, wie die Weltwirtschaftskrise
2008 oder die Coronapandemie 2020, im Markt fiir
Logistikequipment zu entsprechenden Schwankungen
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Ausriistungsgegenstanden fiihren: Wahrend der
Weltwirtschaftskrise kam es zu einem iiberdurch-
schnittlichen Marktriickgang aufgrund gesunkener
Mietnachfragen. In Folge sanken die Preise fiir neues
und gebrauchtes Equipment. Im Gegensatz dazu er-
lebte der Markt wahrend der Coronapandemie ein
tiberdurchschnittliches Marktwachstum. Ineffiziente
Logistikketten fiihrten zu einer erhéhten Mietnach-
frage und somit zu steigenden Mieten fiir neues und
gebrauchtes Equipment. Grundsatzlich dominiert in
diesen Markten jedoch u. E. ein langfristiger Wachs-
tumstrend: U. a. aufgrund der zunehmenden Bedeu-
tung privatrechtlicher Marktteilnehmer im Giiterver-
kehr sowie durch einen weiter steigenden Wettbe-
werb zwischen privaten Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen untereinander und mit den teilweise
privatisierten Staatsbahnen. Die Kurier-, Express-
und Paket-Branche ist zudem ein elementarer Bau-
stein in der internationalen Logistik fiir E-Com-
merce. Seit iber 20 Jahren wachst der Markt konti-
nuierlich, Wellenbewegungen durch Sonderereig-
nisse wie die Coronapandemie eingeschlossen.

® Der Fonds wird prognosegemafi als alleinige
Kommanditistin zusammen mit der Solvium Ver-
waltungs GmbH als personlich haftende Gesell-
schafterin die Objektgesellschaft in der Rechtsform
einer GmbH & Co. KG und mit Sitz in Hamburg/
Deutschland griinden und aus dem von Anlegern
aufgenommenen Kapital Einzahlungen in deren
Kommanditkapital vornehmen. Die Fondsgesell-
schaft kann sich gemafs der Anlagebedingungen an
weiteren Gesellschaften beteiligen und dartiber hin-
aus konnen sich die Objektgesellschaft und die wei-
teren Gesellschaften ihrerseits auch an anderen Ge-
sellschaften mit vergleichbarem Unternehmensge-
genstand beteiligen, so dass entsprechende Blind-
Pool-Risiken bestehen. Zwischen der Solvium
Holding AG und den/der Objektgesellschaft/en
wird ein Managementvertrag geschlossen im Wege
der Teilauslagerung des Asset-Managements von
der KVG. Die Objektgesellschaft/en darf/diirfen nur
Sachwerte in Form von Containern im Sinne des § 261
Abs. 2 Nr. 7 KAGB einschlieSlich Wechselkoffern
und Giliterwagen als schienengebundene Trans-
portbehalter sowie Infrastruktur, die fiir die ge-
nannten Container genutzt wird, direkt oder in-
direkt erwerben. Hierbei sollen mindestens 51 %
des investierten Kapitals in Giiterwagen mit Einsatz
im europdischen Schienensystem und mindestens
10 % des investierten Kapitals in Wechselkoffer mit
Einsatz in Europa angelegt werden. Die Aufnahme
von Fremdkapital ist weder auf Ebene der Fondsge-
sellschaft noch auf Ebene der Objektgesellschaft(en)
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nur maximal 30 % des Nettoinvestitionskapitals einem
mittelbaren Wahrungsrisiko unterliegen.

® Zur Investition stehen plangemafs inkl. anfing-
licher Liquiditatsreserve ca. 90 % des Emissionsvo-
lumens (exkl. Agio) zur Verfiigung, so dass eine ver-
tretbare Kostenbelastung vorliegt. Die laufenden Ver-
giitungen an die KVG und Diritte betragen prognose-
gemaf bis zu 1,59 % p. a., was ebenfalls moderat ist.

® Konzeptionsgemafd wird die Fondsgesellschaft,
ebenso wie die Objektgesellschaft/en, gewerblich
tatig sein. Die Anleger erzielen folglich als Mitunter-
nehmer Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (§ 15 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 EStG).

® Die Annahmen der Prognoserechnung halten wir
grundsatzlich fiir vertretbar. Es wird eine Aufteilung
des Portfolios, bezogen auf die Nettoinvestitions-
summe in 60 % Giliterwagen, 25 % Wechselkoffer
und 15 % Container unterstellt. Ferner wird ange-
nommen, dass tiber die Laufzeit des Fonds ab Mitte
2026 aus erwirtschaften Liquiditdtsiiberschiissen
Reinvestitionen in Hohe von ca. 58 % der anfang-
lichen Investitionssumme in der gleichen Portfolio-
aufteilung reinvestiert werden. Geplant sind laufende
Auszahlungen von 4 % p. a. Als Verdufierungserlos
des Portfolios inkl. der vorgesehenen Reinvestitionen
wahrend der Laufzeit wird zum Ende des Jahres
2034 ca. 117 % des Kommanditkapitals kalkuliert,
was nachvollziehbar erscheint. Fiir Investoren mit
einem Beitritt in der Mitte der 18monatigen Vertrieb-
sphase, d. h. mit Ergebnispartizipation ab 01.07.2025,
betrdgt der prognostizierte Gesamtmittelriickfluss
148,24 % (bezogen auf die Kommanditeinlage ohne
Agio vor Steuern). Dies entspricht einem durch-
schnittlichen Riickfluss auf die prognostizierte Lauf-
zeit von 5,08 % p. a., so dass entsprechende Anreize
fiir eine Beteiligung vorhanden sind.

'k-mi'-Fazit: Der Anbieter Solvium ist Spezialist fiir
Container- und Logistikinvestments mit dem erfor-
derlichen Spezial-Know-how und hat in der Vergan-
genheit bereits wiederholt nachgewiesen, dass ent-
sprechende Container-, Wechselkoffer- und Rail-In-
vestments in nennenswertem Umfang plangemaf3
abgewickelt wurden. Anleger haben mit dem vorlie-
genden Angebot von Solvium die Moglichkeit zu
einer vollregulierten, diversifizierten, auf maximal
30 % Fremdwahrung begrenzten und nicht gehebel-
ten Investition in Wachstumsmarkte bei einer inter-
essanten Renditeperspektive. Auch durch die kon-
zeptionell vorgesehenen vierteljahrlichen Auszah-
lungen eignet sich die Beteiligung gut als stabilisie-
render Portfoliobaustein u. a. auch zur Ergédnzung
von Aktien- oder Immobilienfonds-Depots.
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GO gle Solvium Capital Vertriebs GmbH Rezensionen X & Q

& Solvium Capital Vertriebs GmbH Rezensionen

Solvium Capital Vertriebs GmbH PoX ° Jirgen Bolleier

vor 3 Wochen

4,9 (52) - Vertriebsdienst in Hamburg
Ich arbeite seit Gber 10 Jahren als Vermittler mit Solvium Capital
zusammen und bin durchweg sehr zufrieden. Die Produktquali-
tat, Transparenz und Zuverlassigkeit sind Gberdurchschnittlich.
Abwicklung, Kommunikation und Auszahlungen laufen stets
professionell und reibungslos. Solvium ist fir mich ein absolut
verlasslicher und seriéser Produktpartner. Klare Empfehlung.
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® Website @ Route [ Speichern th Teilen

. Anrufen Florian Thies

vor 5 Monaten

Ubersicht Rezensionen Bereits langer Kunde und zuletzt sogar persdnlich zum Kaffee

vor Ort, mit kleiner Flihrung, eingeladen. Stets reaktionsschnell
und professionell.

Bewertungen

Rezensionen werden nicht Gberpriift ®

s 4 9 Frank Meyer
! vor 2 Jahren

52 Rezensionen Bereits langer Kunde und zuletzt sogar personlich zum Kaffee
vor Ort, mit kleiner Fiihrung, eingeladen. Stets reaktionsschnell
und professionell.
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Jens Hennemann

vor 8 Monaten

Ich bin schon seit vielen Jahren Kunde bei Solvium, zuerst Giber einen externen Vermittler, mittlerweile direkt. Sehr trans-
parent, top Kommunikation. Alle Fragen werden beantwortet und auf Wiinsche, soweit mdglich, eingegangen. Zahlungen
kommen immer punktlich. Im Bereich der Geldanlagen selten so gut aufgehoben gefiihit.

Florian Schnitzler

vor 11 Monaten

Solvium Capital fir Transportlogistik-Investments eine hervorragende Adresse. Super Zusammenarbeit, transparente
Strukturen und vor allem sehr sehr zuverlassige Abwicklung. Qualitat im Service und der Kapitalanlage. Weiter so!

Dani 1U

vor 1 Jahr

Den ersten Container-Vertrag tatigte ich 2016 - es kamen weitere hinzu, ebenso Wechselkoffer. Die Mietzahlungen
funktionieren ausnahmslos punktlich und zuverlassig. Die halbjahrlichen Webseminare finde ich kundenfreundlich,
informativ und ehrlich. Ich kann Solvium ohne Vorbehalte empfehlen.

S.A.

vor 3 Jahren

Es handelt sich aus meiner Sicht um ein auRerordentlich professionelles Haus in der Kapitalanlage und dieses bringt
Opportunitaten der Geldmehrung, bei einem anhaltenden Niedrigzinsumfeld mit. Ein auergewdhnliches hohes Level
an Service wird hier neben dem Vertrieb geboten. Vielen Dank fir die partnerschaftliche Zusammenarbeit.

i <
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Sehr gut 4,96 Die prozentuale Verteilung basiert auf den

AUSGEZEICHNET.org-Bewertungen.

5.00/5.00 H.Hildebradt

. . 06.11.2025
Alle Vereinbarungen wurden eingehalten 4

Ich bin sehr zufrieden, aus personlichen Griinden konnte ich den Vertrag aber nicht verlangern.
Vielleicht komme ich gerne nochmal auf Solvium zurlick, wenn das méglich ist.

5.00/5.00 Erika B.
L . 04.08.2025
Zuverlassig, kompetent und am Puls der Zeit [4
Solvium kann auch schwierige Marktsituationen hervorragend meistern.
Die informative und transparente Firmenpolitik ist ebenfalls ein grol3es Plus.

5.00/5.00 Eberhard Kimmerle
12.07.2025
Zuverlassig- und Piinktlichkeit 4
Seit Jahren werden alle Zusagen und Zahlungen punktlich ausgefihrt. Rickfragen an den Betreuer Herrn
Ronny Giesa werden prompt und kompetent beantwortet. Weiter so - dann bleibt unsere Verbindung noch
lange bestehen.

5.00/5.00 Andreas B.
11.07.2025
Solvium hat sich ausnahmslos an die im Vertrag vereinbarten Zinszahlungen gehalten [
Der Abschluss der Investition verlief reibungslos. Ich bin Uber die Risiken ordnungsgeman aufgeklart worden.
Nach Ablauf des ersten Vertragszeitraumes wurd mir eine Verlangerung angeboten. Die war sogar noch mit etwas
mehr Zinsen flir mich verbunden. Ich wiirde bzw. werde, wenn die Zinsen zum nachsten Ablauf des laufenden
Vertrages gut sind und ich weiterhin Geld investierten méchte, erneut bei Solvium abschliel3en.

5.00/5.00 Kang-Petermann
. 20.03.2025
Super kompetente Beratung; super Investitionen fiir gute Rendite! £
Ich habe fast 10 Jahre lang bei Solvium viele verschiedene Investitionen gemacht. Bis heute habe ich einfach
gute Erfahrungen. Kompetente Beratung jeder Zeit. Solvium nimmt sich fir ihre Kunden Zeit.

5.00/5.00 Robert Wortha
03.02.2024
Das Gold von Solvium
In diesen sehr leben haften und fordernden Zeiten ist Solvium im Puls der Zeit. Voll im Trend und mit seiner
wirtschaftlichen Kompetenz und Geschicklichkeit, seiner Dynamik fir mich ein hervorragendes Unternehmen.
Ich kann nur Danke sagen an dieses Team, das ich, fur mich hier ein Invest getéatigt zu haben. Danke auch an
die tolle Betreuung.
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robust. nachhaltig. bewahrt.

Robuste Ertrage und moderate Risiken:
Ihre Logistik-Investitionen mit Solvium

Solvium ist ein inhabergefliihrter Asset-Manager fir Logistik-Investments in Glterwagen, Container und
Wechselkoffer, der durch eine 100-prozentige Erflllungsquote bei allen Kapitalanlagen tberzeugt. Unsere
Kapitalanlagen ermdglichen lhnen, in Sachwerte zu investieren, die eine geringe Korrelation zu Assetklassen
wie Anleihen oder Aktien aufweisen. Dies bedeutet unter anderem, dass lhre Investitionen nicht von wirtschaft-
lichen Spekulationen wie beispielsweise bei Aktien und Rohstoffen getrieben werden.

Die regelméaBigen Cashflows des Logistik-Equipments ermdglichen laufende vierteljahrliche Auszahlungen
und stellen damit die Grundlage fur robuste Ertrage der Anleger dar. Unsere seit 2011 erfolgreiche Strategie
beruht unter anderem auf einer breiten Asset- und Mieterstreuung sowie dem Verzicht auf Fremdkapitalein-
satz und Projektentwicklungsrisiken

Investieren mit Solvium: lhre Vorteile auf einen Blick

@ 100 % Erfiillungsquote @ RegelmiBige Cashflows
Vertrauen Sie auf unsere langjahrige Profitieren Sie von laufenden vierteljahrlichen
Erfolgsbilanz seit 2011. Auszahlungen.
@ Robuste Sachwerte @ Moderate Risiken
Investieren Sie in Logistik-Assets wie Unsere Strategie basiert auf breiter Asset-
Guterwagen, Container und Wechselkoffer. und Mieterstreuung sowie dem Verzicht
auf Fremdkapitaleinsatz und Projektent-
@ Geringe Korrelation wicklungsrisiken.

Unsere Investitionen weisen eine geringe
Korrelation zu Assetklassen wie Anleihen
und Aktien auf.

Profitieren Sie von den robusten und 1 Il Sovvy,,
bewahrten Investitionsmoglichkeiten '
der Solvium. Vertrauen Sie auf unsere
Expertise und sichern Sie sich ein - = |
Stiick vom Erfolg in der Transportlogistik! L2 ool e |y 1
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Griindung Anlagekapital in EUR
2011 L~ 300 Mo

Die Solvium-Gruppe

Erflllungsquote* /‘5\ Logistikinvestments
Solvium Capital Vertriebs GmbH o) I]]]Hm]
ABC-StraBe 21 100% > 400
20354 Hamburg
Tel.: +4940/527 347975 Geleistete Miet-, Zins- und ' Mit Investoren
Fax: +49 40/527 3479 22 Rickzahlungenin EUR A ’ geschlossene Vertrage

info@solvium-capital.de — > 500 Mio. ".l.' >28.000

www.solvium-capital.de

. *Samtliche seit Griindung 2011 von Solvium emittierten Produkte laufen prognosegemas bzw.
Stand: Méarz 2026 wurden bereits planmaBig beendet und weisen somit eine 100% -Erfiillungsquote auf.



