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Solvium Tranﬁpnrtlngiﬁtik Fonds Hamburg Asset Management HAM Kapitalverwaltungs mbH
(BERBLICK

Bei dem gepriften Beteiligungsangebot ,Solvium Transportlogistik Fonds” handelt es sich um den rweiten geschlossenen Publikums-AIF der Solvium-
Gruppe als Asset-Manager und Initiator. Der AIF plant in der Periode bis Ende 2026 den Aufbau eines diversifizierten Logistik-Portfolios bestehend aus
Giterwagen (Schienentransport Europa / verschiedene Segmente), sog. Wechselkoffern (Transparthehilter fiir Schiene und Strafe in der DACH-Region)
und Containern (Seefracht / verschiedene Segmente). Laufende Ertrige erzielt der AIF auf Ebene der Zielgesellschaft aus der Vermietung der
Portfolioobjekte an verschiedene Logistikunternehmen,

In den Aufbau des Portfolios werden gemaR aktueller Mitteverwendungsprognose mittelbar rd. 22 Mio. Euro (Herstellungskosten) investiert. Im Rahmen
der Anlagestrategie sollen sukressive hohe Reinvestitionen realisiert werden. Zur Finanzierung des Vorhabens ist auf allen Gesellschaftsebenen keine
Fremdkapitalaufnahme geplant. Die prognostizierte Laufzeit des Fonds betrigt zehn Jahre bis Ende 2034, eine Verlingerung der Fondslaufzeit durch die
Gesellschafter Ist bis maximal 2037 méglich.

FONDSUBERBLICK
FONDSECKDATEN INVESTITIONSOBIEKT(E)
Emissionsjahr Q472024 Assetklasse Logistikequipment (Leasing)
Fondswihrung Eurg Investition (Portfolia) Ca. 21,4 Mio, Euro (exkl, Neben-
Blind-Pool la & Transaktionskosten)
Kommanditkapital 25,0 Mio. Euro Sub-Assetklasse(n) bzw, Container (<30%) / Wechselkoffer
Ausgabeaufschlag/agio 5.0 % Segmente (Prognose zur (>10%) / Giterwagen (=50 %)
Fremdkapital [Prognose) 0,0 Mio. Euro Portfolicallokation in %)
Gesamtvolumen (inkl. Agio) 26,3 Mio. Euro Investitionswihrung Us-Dollar {<30%) & Euro (>70%)
Steuerliche Klassifizierung Einkiinfte aus Gewerbe Portfolicaufbau (initial) Q172025 bis Q4/2026
BETEILIGUNGSECKDATEN BETRIEBSKONIEPT
Zeichnungswihrung Euro Diversifikation Ja {verschiedene Kriterien)
Mindestzeichnungssumme 5.000 Euro Erwartete Rendite (CoC) 11 % Brutto-Mietrendite
Stickelung 1.000 Euro Risiken [Portfolio) Marktwerte, Miethdhe &
Haftungssumme 1 % der Pflichteinlage Auslastung, Mieter (Bonitdt)
Beteiligungsdaver / Ende 10,00 Jahre f 2034 {max. 2037) Einnahmen (operativ) Objektvermietung & Handel
Gesamtauszahlung (Prognose) 148,24 % (Q2/2025 - Q4/2034) Wahrungsrisiko Ja, niedrig (USD max 30 %),
Auszahlungsturmus Cuartal (ab 2025) Fremdkapitalrisiko Nein (100% Eigenkapital)
SWOT PROFIL

[ soMwAoeen |

* Chancenorientiertes, diversifiziertes Intermodal Logistik- * Investitionsphase (Portfolioaufbau) noch nicht begonnen

Portfolickonzept: drei Sub-Assetklassen Intermodal (Leasing) / = Fondslufreitrisiko (Kapitalbindung) bel Laufzeit Uber das Jahr
verschiedene Segmente 2034 hinaus

= Marktzugang und sehr hohe Managementkompetenz
* hoderate operative Risiken (mittelfristige Untermietvertrage)
= Keine Fremdkapitalrisiken (Zinszahlungs- und Tilgungsrisiko)

CHANCEN L Reee

® Risikominimierung im Rahmen der Portfoliostrategie (Zielportfolio * Realisierbarkeit des angestrebten Portfolios
2026) sowie erhihte Diversifikation der Segmente, Alter und ®  [nvestitions-, VerduBerungs- und Vermietungsrisiken
Endmieter der Anlageobjekte * QOperatives Ergebnis in der Betriebsphase (2025-2034)
= Portfolicauslastung und Steigerung der Mietertrige * Negative Verdnderung des Container-Marktes & Mietausfille
L]

® Chancenpotenzial im Rahmen der hohen Reinvestitionen Erhdhte Vertrags- und Drittparteienrisiken

FAZIT

Mit der Investition partizipieren die Anleger des regulierten Publikums-AIF an der Entwicklung des —
internationalen Intermodal Logistikmarktes und am deutschen Kurier-, Express- und Paketdienste- [)( -i DEXTRD GROUF GERMANY
Markt. Die modifizierte, sicherheitsorientierte Portfoliostrategie des AIF ist nicht dominant abhdngig g
von der allgemeinen, internationalen Marktentwicklung im Segment Seefrachtcontainer, sondern INVESTITIONSRATING

beruht auf der Kompetenz der Solvium-Gruppe, die beabsichtigte Investitionsstrategie, insb, die
Risikominimierung auf Portfolioebene (Allokation Segmente & Alter, Leasingnehmer & Endmieter AA
sowie Laufzeiten) stringent umzusetzen. Die angestrebte Portfoliostrategie erfordert eine

entsprechende Erfahrung des Managements, die auf Basis des Track-Records und der Evolution der
Solvium Unternehmensgruppe bestatigt werden kann,

Ausgehend von verschiedenen Prognosen fiir die relevanten Container-Markte (Seefracht) kann nach RISIKOEINSTUELUNG
Ansicht der DEXTRO Group aufgrund ghobal erhihter konjunktureller und politscher Risiken nicht mit RK3

einem konstant bleibenden Nachfragewachstum im Zeitraum der Fondslaufzeit gerechnet werden. In
den Segmenten Schienenverkehr und Wechselkoffer (ca. 75 % der Portfolicinvestitionen) ist ein
konstantes Marktwachstum realistisch.

Die VerduBerung des Portfolics und Rikckzahlung des Anlegerkapitals sind nach einer langfristigen
Betriebsphase im Jahr 2034 geplant, Die Realisierbarkeit der erfolgsrelevanten Annahmen (Ebene der
operativen Objektgesellschaft) beeinflusst die Liquidititslage des AIF wihrend der Betriebsphase STAND: Bedembar 2024
(operatives Ergebnis 2025 bis 2034) und der erzielbare Marktpreis fir das Portfolio im Jahr 2034 die

Desinvestitionsphase. Neben operativen Risiken beeinflusst die Entwicklung des US-Dollar/Euro-Wechselkurses die Liquidititslage der Gesellschaft, eine
Kapitalalligkation in US-Dollar ist bis max. 30 % méglich. Die risikoadjustierte Renditeerwartung fir das Portfoliokonzept des AIF Ist trotz signifikanter
spezifischer Risiken der Assetklasse Container-Leasing als angemessen zu bewerten, v.a. unter Berlcksichtigung der angestrebten Kapitalbindung bis
2034, der modifizierten Portfoliostrategie (hohe Diversifikation der Assets und Endmieter), geringem Wechselkursrisiko und der sehr positiven
Entwicklung der Solvium-Gruppe. Insgesamt sind die Annahmen der Anbieterin nach Ansicht der DEXTRO Group plausibel.

Solvium Transportlogistik Fonds
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DEXTRO STABILITATSANALYST

Asset Based Investments Logistikequipment Leasing (Global)

INVESTITIONSPHASE

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die eine Portfoliodiversifikation und Kapitalallokation in den Segmenten Glterwagen, Container-
Leasing und Wechselkoffer anstreben. Die als Blind-Pool konzipierte Beteiligungsgesellschaft beabsichtigt, gemal aktueller Mittelherkunftsprognose
25 Mio. Euro Kommanditkapital einzuwerben; maximal 75 Mio, Euro bis Mitte 2026, Zur Investition in die Objektgesellschaft sollen gemag
Mittelverwendungsprognose rd. 22 Mio, Euro (Herstellungskosten Portfolio / Kaufpreise der Anlageobjekte inkl. Transaktions- und Mebenkosten)
verwendet werden, Die Portfolioinvestitionen sollen konzeptionell ohne Fremdkapital auf allen Gesellschaftsebenen finanziert werden.

Der AIF plant bis 2026 den Aufbau eines diversifizierten Intermodal Logistik-Portfolios bestehend aus - vermieteten bzw. zu vermietenden - Containemn
(Maritime Seefahrt / 2025 verschiedene Segmente im initialen Startportfolio geplant / <30 %), standardisierten Wechselkoffern (Transportbehalter
fiir Schiene und StraBe / =10 %) und Eisenbahnwagen (Gitertransport / »50 %). Laufende Ertrage erzielt der AIF mittelbar auf Ebene der
Objektgesellschaft aus der Vermietung und dem Handel bew. Verkauf der Portfolioobjekte an verschiedene Logistikunternehmen. Die hierfir
erforderlichen Mittel fir den Portfolicaufbau sowie initiale Emissionskosten und Vergltungen will der AIF durch diese Emission einwerben, Der AIF
investiert das zur Verfligung stehende Kapital fir Investitionskosten und -nebenkosten, die verbunden sind mit dem Aufbau des Portfolios auf Ebene
der Objektgesellschaft. Die Substanzquote auf Fondsebene (inkl, 5 % Agio) liegt bei 85,38 %. Die initialen Vergltungen bewertet DEXTRO ak
marktOblich. Es besteht fir Anleger kein erhihtes Risiko einer Rickabwicklung oder von RenditeeinbuBen wegen hiherer Initialkosten bei einem
geringeren Platzierungserfolg. Detaillierte Informationen dber die vorgesehenen Portfolicinvestitionen (Kapitalallokation in den verschiedenen Sub-
Assetklassen bzw. Container-Segmenten) und Wihrungen (max. 30 % US-Dollar) fir das initiale Startportfolio liegen der DEXTRO Group wor. Die
initiale Investitonsphase soll laut aktueller Prognose sukzessive bis Ende 2026 abgeschlossen werden, Wihrend der Fondslaufzeit sollen im Rahmen
der konzeptionell angestrebten Anlagestrategie sukzessive Reinvestitionen in weitere Anlageobjekte getitigt werden.

BEWIRTSCHAFTUNGSPERIODE (LAUFZEIT)

Der Prognosezeitraum fiir die Bewirtschaftungsperiode wurde im Basis-Szenario der DEXTRO Group entsprechend der geplanten Laufzeit des AIF von
042024 bis Q4/2034 gewihlt, In diesem Zeitraum stellen Bewirtschaftungsiiberschilsse des diversifitierten Portfolios (Ebene Tielgesellschaft) die
Ertragsgrundlage der Fondsgesellschaft dar. Eine Minderung der Asset-spezifischen Risiken soll im Rahmen der Portfoliostrategie durch eine
signifikante Streuung auf mehrere Segmente, Anlageobjekte, Investitionszeitpunkte, Vertragslaufzeiten und Endmieter erzielt werden.

Die Anlageobjekte sollen auf Portfolioebene (berwiegend mittelfristig (drei bis fiinf Jahre) Uber verschiedene Vermietungsgesellschaften vermietet
werden. Die Solvium Holding AG verwaltet als ausgelagerter Asset-Manager simtliche Anlageobjekte der Objektgesellschaft. Laut Berichten der
Anbieterin sind die Container, Wechselkoffer und Glterwagen der Solvium-Gruppe zum Betrachtungszeitpunkt lber verschiedene Vermietmanager
nahezu vollstindig und diversifiziert an verschiedene Endnutzer wvermietet. Durch die Portfoliostreuung werden sog. Klumpen-Risiken auf der
Ertragsseite minimiert. Da die Vertrige im Mieteinnahmen-Pool mittelfristig und diversifiziert abgeschlossen sind bew. werden sollen, sind die
Zahlungen - vor allem unter Berlicksichtigung der Bonitat der Mieter - als relativ sicher anzusehen, Erzielte Mehrerldse aus Mieteinnahmen und
Verkdufen werden wihrend der Laufzeit reinvestiert, die Prognose sieht hohe Reinvestitionen vor,

Das Ergebnis der Beteiligung hingt im Wesentlichen davon ab, ob die untersteliten Ertrige, Steigerungen und Bewirtschaftungsiberschisse in dem
Zeitraumn 2025 bis 2034 auf Portfolioebene erzielt werden kdnnen. GemaR Investitionskriterien soll in Anlageobjekte investiert werden, die die
angestrebte operative Rendite i H.v. 8,69 % p.a. (nach Abschreibung i H.v. 2,85 % p.a.) [EBITDA: 11,54 % p.a./ Brutto-Mietrendite vor Abschreibung)
auf Portfolioebene nachhaltig erwarten lassen. Nach Einschitzung der DEXTRO Group erscheint die erwartete Rendite auf Basks der geplanten
Portfolicallokation realisierbar.

Konzeptionell werden jahrliche Auszahlungen (quartalsweise nachschiissig) an Investoren angestrebt, die prognostizierte Ausschittung betrdgt 4,0 %
p.a. Die kalkulierte Hehe der laufenden Gesamtkosten bewertet DEXTRO angesichts des konzeptionsbedingten Managementaufwandes (auf allen
Ebenen) insgesamt als angemessen, Aufgrund des noch im Aufbaw befindlichen Portfolios ist eine finale Beurteilung der Ertrags- und Kostenprognose
des Zielportfolios sowie der prognostizierten Ausschittungen 2025 bis 2034 aktuell nicht méghich. Die getroffenen Annahmen zur
Bewirtschaftungsperiode sind grundsitzlich als plausibel zu bewerten.

DESINVESTITIONSPHASE (LAUFZEITENDE)

Die Laufzelt der Investmentgesellschaft ist derzeit mit rund zehn lahren bis zum 31.12.2034 prognostiziert Kumulierte Auszahlungen
und kann ab 2034 durch Beschluss der Gesellschafter um bis zu drei Jahre verldngert werden. Im Jahr 2034 In % vomn Kemmanditkapital (exkl, Agio)
wird die Emittentin die Logistik-Ausriistung oder die Objektgesellschaft verduBern. Eine VerduBerung von
Anlagecbjekten aus dem Portfolio kann auch vor 2034 erfolgen, Reinvestitionen sind konzeptionell
vorgesehen.

Aus thesaurierten Einnahmedberschiissen wihrend der Laufzeit und den Verkaufserldsen (Portfolio) soll die
vollsténdige Rickzahlung des Kommanditkapitals der Investoren realisiert werden. An einem hiheren
Ergebnis und/oder Verkaufserlisen werden die Anleger partiell partizipieren. Die Erfolgsbetelligung der KVG
sorgt fir Interessenkongruenz (hurdle-rate rd. 4,5 % p.a.) und wird als positiv i.5.d. Anleger bewertet, die
Uberschussbeteiligung fiir den Anleger mit 80 % der (berrendite ist als sehr hoch 2u beurteilen.

Esist darauf hinzuweisen, dass das Chancenpotenzial (VerduBerungsmiglichkeiten, Preisniveau) im Rahmen
der Desinvestition wesentlich wvon der Markt- (Portfoliowert) und gering auch won  der
Wechselkursentwicklung [EURSUSD) in der Periode 2034-2036 beeinflusst wird. Geringere Verkaufserldse
oder ein spiterer Verkauf der Anlageobjekte bzw. eine wverspitete Verkaufspreiszahlung an die
Objektgesellschaft hitten negativen Einfluss auf die Liquiditit des AIF. Die getroffenen Annahmen [Daver, Laufzeltende (Portfolioverkauf)
Kosten und VerauRerungserldse Portfolic) bagl. des erwarteten Exit-Szenarios des AIF sind auf Basis einer (2034) 110,24 %
Marktanalyse und unter Berlcksichtigung der Performance bisheriger Portfolickonzepte der Solvium Gesamt (2025-2034)
Unternehmensgruppe nachvollziehbar und plausibel. 148,24 %

m Laufzeit

B Lautzeite

Laufzeit (22025 - Q4/2024) 28,00 %
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DEXTRO STABILITATSANALYSE
Asset Based Investments Logistikequipment Leasing (Global)
EXTERNE EINFLUSSE

Die angestrebte Diversifikation des Portfolios soll das Marktrisiko einzelner Segmente senken, Die Portfoliostrategie des AIF wird dber die gesamte
Laufzeit neben Giterwagen (Schienentransport) als Anlageobjekte auch Wechselkoffer berlcksichtigen. In den Segmenten Schienenverkehr und
Wechselkoffer ist ein konstantes Marktwachstum [ca. 75 % der Portfolioinvestitionen) realistisch. Die Profitabilitit ist abhingig von der Entwicklung der
eurgpdischen Konjunktur und des deutschen Kurier-, Express- und Paketdienste-Marktes, Die Branche wichst seit Jahren schneller als die
Gesamtwirtschaft, der Bedarf der Branche an Logistikequipment steigt dadurch konstant. Durch die Ubernahme des Vermietmanagers Axis Intermodal
Deutschland GmbH im Jahr 2020 konnte auf Ebene der Solvium Unternehmensgruppe das existierende, sehr hohe Vertragspartnerrisiko —aufgrund der
Abhingigkeiten vom Marktzugang des Vermietmanagers = effektiv minimiert werden. Die Profitabilitdt der VerduBerung und Vermietung von
Containern ist abhdngig von der Entwicklung der globalen Konjunktur, Die Volatilitt ist erhiht, aber dewtlich geringer als im Schiffsmarkt. Bei einem
erhdhten Rickgang des Welthandels, wie es wihrend der Finanzmarktkrise 2008/2009 der Fall war, wirden die Leasingraten und Containerpreise
zuriickgehen, was geringere Erlose brw. einen geringeren Portfoliowert infolge des Uberangebots bedeuten wiirde. Aktuell wird kein signifikanter
Rickgang der Containerumschlige erwartet. Eine erhdhte Kapitalbindung in einem Segment [bspw. Tankcontainer) kann sich besonders negativ
auswirken, Es besteht ein Risiko, dass das in den funktionalen Wahrungen angestrebte operative Ergebnis zwar erzielt werden kénnte, dieses dann in
Eure zu bewertende Ergebnis aber niedriger awsfillt als erwartet, da eine oder mehrere funktionale Wihrungen (v.a. US-Dollar) zum
Bewertungszeitpunkt gegeniiber dem Euro schwicher notieren als angenommen. Investitionen im Segment Container bzw. eine Kapitalallokation in
US-Dodlar werden unter 30 % erfolgen. Relevante Wechselkursrisiken sind im Segment Schiene oder Wechselkoffer nicht vorhanden. Die vorstehend
beschriebenen Effekte kinnen das angestrebte Ergebnis der Objektgesellschaft, des AlF und die Riickfllisse an die Anleger signifikant negativ belasten.
Grundsdtzlich Ist der Einfluss inflationdrer Emtwicklungen bei Kapitalinvestitionen won Bedeutung. Aufgrund der langfristigen Laufreit des
Beteiligungsangebotes (Kapitalbindung bis 2034) diirfte die Fondsperformance davon wesentlich beeinflusst werden.

MITTELVERWENDUNG

m Substanz

= Yergiitungen

B Fondskosten

Mittelverwendung
auf Kommanditkapitalebene (inkl. 5% Agio)
Substanz 85,38 %
Vergltungen 1333%
Initiale Fondskosten 1,29%
Die Mittelversendung badiert auf der Prognode der Initiatorin im Verkaufiprospekt

RENDITE & RISIKEN

- —_—h0.2%
6.0% Markirisiko Portfolicexit 2036

Operatives Ergebris 2025-203 ||| GN

e L
a O
EO#
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Inwestitionsrisiken Portfolisaufbau

3.0% b %, [Kaulpreise und Diversifikation]
0% Vertragspartnerrisiken -
%
Sonstige Risiken [u.a. Kapitalbindung] -
0,0%
Dve Resultate der Szenorio-Analyse stellen das Ergebnis einer DEXTRO Mante Corlo-Simulation dar, sind unabhédngig und kinnen von der
Prognoserechnung der Anbieterin obweichen. im Bosissrenosio der DEXTRO Group wivd eine Kopitafbindung bis masimaol 2034 kolkuliert.
RATING
AAL Sehr gute Qualitat |
) Historie Datum Blind-Pool Rating
AR Gute Qualitit | Initial Rating 02.12.2024 Ia AR 3
o Update Rating |
A Uberdurchschnittliche Qualitat |
| | @ Update Rating Il

| BEB | Durchschnittliche Qualitat

Unterdurchschnittliche Qualitit
| B | MaBige Qualitat

| C | Sehr geringe Qualitat |
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DEXTRO STABILITATSANALYST

Asset Based Investments Logistikequipment Leasing (Global)
NACHHALTIGKEIT
KLASSIFIKATION: NACHHALTIGE GELDANLAGE
SFDR (Klassifikation) Art. B Sub-Assetklasse Logistikequipment Leasing
MIFID 1l (Klassifikation) Art. 8 Plus Segment Giterwagons Schiene [>50 %)
Externe Zertifizierung Nein Wirkungskanal Investor Direkt [ Effektiv
FNG-Siegel f Nachhaltigkeltsprofil Mein / Nein ESG+ IMPALT (Inside Out) Pasitiv
Greenwashing Risiko Niedrig Environment  Sehr positiv
Green Investment Ja Society  Positiv
ESG Investment la Corporate Governance  Neutral
Impact Investment Ja (Impact Aligned) Politics  Positiv
SDG Investrment Ja SDG Impact Mapping 9/11/12/13 /15
KLASSIFIKATION: NACHHALTIGE GELDANLAGE KLASSIFIKATION: INVESTOR TYP UN NACHHALTIGKEITSZIELE
Impac e B |
Aligned

ESG

y 1. N
Iresioren g
SRI e =
Irvwnstoren
Imgact &
IFrwestaren

Tmpact Investments Philanthrogen O +

%

te

Nafhha]iigell'.:eldanlsge

RISIKOEINSTUFUNG

Qualitative Faktoren

Konzeptionelle Rahmenbedingungen
Nachvollziehbarkeit E;H:LZT:;I:EI:I::::E:ES Zahlenwerkes, der rechtlichen wnd steuerlichen Aspekte des
__/' Richtigkeit Es wurden keine inhaltlichen und/oder formalen Fehler festgestelit.
f__ Schllssigkeit Die Darstellung des Angebots weist keine logischen Fehler auf.
f _:f Angemessenheit Die rechtlichen und wirtschaftlichen Konditionen des Beteiligungsangebotes erscheinen realistisch.

Laufendes Risikomanagement [ Liquidititsmanagement / Schiilisselpersonenrisiko [ Interessenkonfliktrisiken

Laufende Risikomanagement- urd Liguidititsmanagementsysteme sind fir einen Publikums-AlF gesetzlich erforderfich und werden
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft verantwortet, Die Eignung und Wirksamkeit der Systeme kdnnen im Rahmen des Asset
Management Cualitiy Ratings durch die DEXTRO Group jdhrlich geprift werden, ebenfalls potentielle Schlisselpersonen- und
Interessenkonfliktrisiken. Ein solcher Prifauftrag existiert aktuell nicht,

Das Schllisselpersonenrisiko ist aktuell als moderat zu bewerten, Risiken aus Interessenkonflikten {Initiator/Asset-Management) sind
nicht vernachlassigbar. Es bestehen zahlreiche Verbindungen rwischen betelligten Gesellschaften und Personen, welche
geschaftsfihrende Positionen einnehmen. Die Verkduferin der Anlageobjekte ist laut aktueller Prognose fir die Mehrheit der
Partfolioinvestitionen nicht eine Gesellschaft der Solvium Unternehmensgruppe, es bestehen zum Zeitpunkt der Emission erhebliche
personelle, rechtliche und wirtschaftliche Verflechtungen,

Track-Record / Leistungsbilanz / Erfahrung der Anbleterin

Die Solviium Unternehmensgruppe mit Hauptsitz in Hamburg hat sich auf die Vermietung und das Management won
Logistikeguipment (Container und Wechselkoffer) spezialisiert, das Segment Glterwagen (Schienenverkehr Europa) seit 2020.
Marktzugang und Kompetenz der Unternehmensgruppe sind als sehr hoch 2u bewerten. 2020 konnte die Solvium
Unternehmensgruppe die Obemahme der Axis Intermodal Deutschland GmbH [ Axis*) realisieren und innerhalb der Gruppe dieses
Konzemsegment deutlich ausbauen. Axis wurde 1995 gegriindet und ist der europaische Marktfihrer (verschiedene Kriterien) mit
einer aktuellen Flottengréfe von rd. 16.000 Einheiten in Europa. 2023 erfolgte eine Beteiligung i.H.v. 35,71 % an der deutschen
European Wagon Lease Asset GmbH & Co. KGad (,EWL") um die Diversifikation zu erhéhen, Die EWL mit Sitz in Hamburg wurde 2016
gegrindet und ist eine europdische Vermietungsgesellschaft fir Gliterwagen und Lokomotiven mit einer aktuellen Flottengréfe von
rd. 2.500 Einheiten.

Seit 2011 konzipierte die Solvium Unternehmensgruppe zahlreiche Investmentangebote (>200 Emissionen) fir deutsche
Privatanleger (Anlegerkapital »5600 Mio. Euro; dber 10.000 Anleger). Laut vorliegenden Unterlagen haben alle bisherigen
Investmentangebote ihre Zahlungen vertragsgemd® an Anleger geleistet. Exit-Erfahrungen der Anbieterin liegen durch die
planméBige Aufldsung von Direktinvestments und Namensschuldverschreibungen bereits vor.

Fiir alle seit 2015 emittierten Anlageprodukte der Solvium Unternehmensgruppe hat die DEXTRO Group Analysen {u.a. DEXTRO
Stabilititsanalyse) erstellt. Das Management der Unternehmensgruppe verfigt Ober langjdhrige Erfahrung in der Konzeption und
Verwaltung von Betelligungsgesellschaften. Die Marktkompetenz flr Portfolicinvestitionen wird durch die positive Entwicklung der
bisherigen Beteiligungsangebote fir deutsche Privatanleger belegt.
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DEXTRO STABILITATSANALYSE
Asset Based Investments Logistikequipment Leasing (Global)
RISIKOEINSTUFUNG

Quantitative Faktoren

Renditevolatilitit / Prognoserisiko
Partfoliostrotegie (Chancenorientierte Anlagestrategie / Blind-Pool Konzeption)
Die Renditeerwartungen der Objektgesellschaft auf Portfolioebene hiingen von branchenspezifischen und makrodkonomischen
Einflissen ab. Es bestehen erhéhte Risiken aus konjunkturellen Marktschwankungen (Preise der Anlageobjekte, Auslastung und
erzielbare Mietraten) sowie aufgrund der Allokation eine geringe Abhdngigkeit von der Wechselkurskursentwicklung (EURSUSD).
Der initale Portfolioaufbau soll bis max. Ende 2026 finalisiert werden, hohe Reinvestitionen werden angestrebt. Die angestrebte
Diversifikation des Portfolios reduziert die Asset-spezifischen Risiken einzelner Objekte und Segmente signifikant. Ex-ante
Renditeerwartungen hingen stark von der initialen Portfolicallokation [Diversifikation Segmente, Anlageobjekte und Endmieter),
der angestrebten Anlagestrategie (Reinvestitionen), der Bewirtschaftungsperformance und dem VerduBerungserlds fir das
Portfolio am Laufzeitende ab. Bisher wurden keine Anlageobjekte auf Ebene der Objektgesellschaft selektiert, die Investitionen
werden sukzessive 2025/2026 realisiert,

RK 3

Kapitalverlustwahrscheinlichkeit
Die Anlagestrategie der Beteiligungsgesellschaft weist aufgrund der angestrebten Laufzeit (langfristige Kapitalbindung bis 2034
prognostiziert) und der Fondsstrukturen (geschlossener Publikums-AIF) eine wvergleichbare Wahrscheinlichkeit eines
RK3 Kapitalverlustes im Vergleich zu den Referenz-Finanzanlageprodukten der Risikoklasse 3 auf. Die angestrebte sektorale
Diversifikation des Portfolios und mitteliristige Bewirtschaftungsperiode bis mind. 2026 reduzieren trotz erhdhter globaler
Konjunkturrisiken die Kapitalverustwahrscheinlichkeit fir die Investoren signifikant.

Totalverlustwahrscheinlichkeit
Das Fondskonzept weist aufgrund der Strukturierung als geschlossener Publikums-AlF trotz der Blind-Pool Konzeption eine
RK2  niedrigere Wahrscheinlichkeit eines Totahverlustes (Kapitalverlust Ober 20 %) im Vergleich zu den Referenz-Finanzanlageprodukten
der Risikoklasse 3 auf.

Gesamtrisikoindikator B
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Solvium Transportlogistik Fonds

STAND: Dezgember 2024

Dig Einstufung in die sieben Risikoklassen edfolgr noch MaBstdben der Kreditwirtschaft, abgeleitet aus § 31 WpHG o.F und den EU-Vorgaben im Rohmen
von MIFID N Zwischen den beiden extremen Risikoklossen 1 (Sichere Anlogeformen) und 7 (Spekulative Anlagen mit sehr hohem Totolverfustrisiko)
legen weitere Ristkoobstufungen, mit denen risikoklossenaodiquate Finonzprodukte verbunden werden kimmen.

Das Analyseergebnis ist keine Efnstufung gemog dem Gesamtrisikoindikotor im Basisinformationsbiatt gemal der Deleglenten Verordnung (EL)
2021/2268 / Anhang IN gesniuzt auf die Verordnung (EU] Nr. 1286/2014 des Europdischen Parlaments und des Rates wom 26, November 2014
(ber Basisinformationsbidtter filr verpockte Anlogeprodukte filr Kleinanfeger und Versicherungsonlogeprodukte (PRNF)L
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D Beweriung plausibed 51 20 vergeben, wenn insbesonders Folgendes putriffy:
dig won der Ambletern getrofienan Annaheen sind anhand der vorhandensn Informaticasquellen abschliefand Ghenprif- und nackhwoliriehbar sawie

pausibel.

Dic Bewertung plausibed mit Einschrinkungen ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes rutrift:
dic won der Anblet getrof l sind anhand der workand Irif] it quellen nicht abschlicllend Gberprifbar oder weichen von
Annahmen der vergleichbarer und Gberprifbanes | gebote oder von den Annahmen der Dextro Growap nicht Dberwiegend ab. Grundsitzlich kann

Jedoch die Mawsbiitit der Arnahmen bestatigh wenden.

Die Bewertung nicht plausibel ist 2u vergeben, wenn irsbesonders Folpendes putriff:
die von der getroffenen Annahmen sind anhand der vorh quelien b B nicht dberprifbar wnd weichen won
.. Aneahmen der vergleichbaner und (berpribaner Investmentangebote oder von den Arnahmsen der Dextro Group Gbsrwiegend ab und sind nich plausibel.

Haftungsausschiuss

In der voriegenden DEXTRO Stabilitits-Analyse® werden die Prospektangaben des Initiators / Emissionshauses genutzt, um bestimmte
Auswertungen vornehmen zu kinnen, Es gibt keinerlel Garantie oder Gewdhr dafir, dass diese oder vergleichbare Ergebnisse auch in der Zukunft
eintreten. Es liegt nicht in der Absicht von DEXTRO Group, aktuelle oder vergangene Ergebnisse als Indikatoren fiir zukiinftige Ergebnisse oder
Zukunftserwartungen zu erkldren.

Die Inhalte dieser DEXTRO Stabilitits-Analyse® dienen ausschlieBlich der Information und stellen keine Anlageberatung, Empfehlung oder
Aufforderung f0r oder gegen eine Investition des hier behandelten Investitionsobjektes dar. Alternative Investmentfonds und andere Asset-
basierte Kapitalanlageprodukte bergen grundsatzlich auch das Risiko des Totalverlustes der Einlage. Insbesondere durch eventuelle steuerliche
Implikationen sind im Einzelfall auch Vermdgensschiden iiber den Verlust der Einlage hinaus miglich. Eine Garantie fiir das Erreichen
bestimmter Ergebnisse existiert nicht. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken des analysierten Fonds enthdlt der von der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstieistungsaufsicht gestattete Verkaufsprospekt. Die Bewertung des hier behandelten Kapitalanlageproduktes erfolgt nach einer von
DEXTRO entwickelten Analysemethodik auf Grundlage einer Monte-Carlo-Simulation und Einschitzungen von DEXTRO hinsichtlich Chancen,
Risiken und wirtschaftlicher Tragféhigkeit des Gesamtkonzeptes. Das Analyseergebnis ist kein Bonitdtsurteil im Sinne der EU-Ratingverordnung
[Verordnung [EG) Nr. 1060/2009).

Sofern fir diese DEXTRO Stabilitats-Analyse © externe Quellen genutzt wurden, gelten diese aligemein als glaubwiirdig und zuverlissig. DEXTRO
Group Gbernimmt jedoch keinerlei Gewshr fir die Aktualitit, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitdt der bereitgestellten Informationen.

Alle in dieser DEXTRO Stabilitdts-Analyse © genannten und ggfls. durch Dritte geschitzten Marken- und Warenzeichen unterliegen uneingeschrinkt
den Bestimmungen des jeweils gliltigen Kennzeichnungsrechts und den Rechten der jeweiligen eingetragenen Eigentimer,

Allein aus der bBloBen Nennung ist nicht der Schluss zu ziehen, dass Marken- und Warenzeichen nicht durch Rechte Dritter geschiitzt sind. Das
Urheberrecht filr verdffentlichte, von DEXTRO Group selbst erstellte Objekte verbleibt allein bei DEXTRO Group.

Haftungsansprisiche gegen DEXTRO Group, welche sich auf Schiden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung
der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und umvollstindiger Informationen verursacht wurden, sind grundsatzlich
ausgeschlossen, sofern seitens DEXTRO Group kein nachweislich vorsitzliches oder grob fabrhissiges Verschulden vorliegt.

Eine Vervielfaltigung oder Verwendung der Grafiken und Texte dieser DEXTRO Stabilitats-Analyse® in anderen elektronischen oder gedruckten
Publikationen ist ochne ausdriickliche Zustimmung von DEXTRO Group nicht gestattet. Entsprechendes gilt gegeniiber Dritten.

Angaben zu Interessenkonflikten:
DEXTRO Stabilitdts-Analysen werden ohne vorherigen Auftrag des Anbieters oder der Emittentin erstellt. Nach Abschluss der Analyse bietet die
DEXTRO Group dem Anbieter oder der Emittentin einfache Nutzungsrechte an der Analyse an.

Darmstadt, Dezember 2024

-| DEXTRO GROUP GERMANY

Technologie und Innovationszentrum
Robert-Bosch-Stralle 7, 64293 Darmstadt

Tel: +49 (0)6151 39 76 77-0
Fax: +49 (0)6151 39 76 77-1

Analyse Plattform: www.dextroratings.de
Internet: www.dextrogroup.de
E-Mail: info@dextrogroup.de

Handelsregister-Nr.: HRE 85097, Registergericht Darmstadt
Umsatzsteveridentifikations-Nr.: DE 248 205 406

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Geschiftsfithrer: Michael Bogosyan
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robust. nachhaltig. bewahrt.

Robuste Ertrage und moderate Risiken:
Ihre Logistik-Investitionen mit Solvium

Solvium ist ein inhabergefiihrter Asset-Manager fir Logistik-Investments in Glterwagen, Container und Wechselkoffer,
der durch eine 100-prozentige Erflillungsquote bei allen Kapitalanlagen tberzeugt. Unsere Kapitalanlagen ermdéglichen
Ihnen, in Sachwerte zu investieren, die eine geringe Korrelation zu Assetklassen wie Anleihen oder Aktien aufweisen. Dies
bedeutet unter anderem, dass lhre Investitionen nicht von wirtschaftlichen Spekulationen wie beispielsweise bei Aktien
und Rohstoffen getrieben werden.

Die regelmadRigen Cashflows des Logistik-Equipments ermdglichen laufende vierteljdahrlichen Auszahlungen und stellen
damit die Grundlage fiir robuste Ertrdge der Anleger dar. Unsere seit 2011 erfolgreiche Strategie beruht unter anderem
auf einer breiten Asset- und Mieterstreuung sowie dem Verzicht auf Fremdkapitaleinsatz und Projektentwicklungsrisiken

Investieren mit Solvium: lhre Vorteile auf einen Blick

@ 100 % Erfiillungsquote @ RegelmaRige Cashflows
Vertrauen Sie auf unsere langjahrige Profitieren Sie von laufenden vierteljahrlichen
Erfolgsbilanz seit 2011. Auszahlungen.

(V) Robuste Sachwerte (V) Moderate Risiken
Investieren Sie in Logistik-Assets wie Unsere Strategie basiert auf breiter Asset- und
Glterwagen, Container und Wechselkoffer. Mieterstreuung sowie dem Verzicht auf Fremd-

kapitaleinsatz und Projektentwicklungsrisiken.
(V) Geringe Korrelation
Unsere Investitionen weisen eine geringe Korrelation
zu Assetklassen wie Anleihen und Aktien auf.

Profitieren Sie von den robusten und H
bewdhrten Investitionsmaglichkeiten der | ||

L 'y SoLviuw & i
Solvium. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und S il :_! S oLvium »
sichern Sie sich ein Stiick vom Erfolg in "ﬂ e "

2 e
der Transportlogistik! - W\
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